HCL Nr.08/2016
ROMANIA

JUDETUL SATU MARE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PETRESTI

Codul de inregistrare fiscala 3963650

HOTARAREA Nr. 08 / 2016
privind modificarea Regulamentului de Functioanre al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS
, PARK PETRESTI

Consiliul:Local Petresti, judetul Satu Mare.

Avind in vedere prevederile Art.3 puntul 20. din Legea Nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, cu privire la intelesul termenului de regulament in acest act normativ, ca
fiind acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul parcului, coroborat cu prevederea
Art.]1 din Hotararea Nr.31/2014 privind constituirea si inmatricularea S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK
PETRESTI S.R.L., adoptati de Consiliul Local al Comunei Petresti, conform cdruia Comuna Petresti este
actionar unic al administratorului parucului industrial si tindnd cont de faptul, cd in momentul de fata, in
drept da, dar incd in fapt nu existd societate comerciala de administratre a parcului industrial,

Avénd in vedere expunerea de motive a primarului comunei.

Aviand in vedere raportul de specialitate al secretarului comunei.

Avénd in vedere prevederile Art.17 coroborat cu Art.1 litera g) puntul 2, si Art.36 alin.(2) lit.a)
alin.(3) lit.c), prevederile Art.36 alin.(6) lit.a) punctul 19, respectiv Art.36 alin.(9) din Legea Nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificari si completari ulterioare cu privire la atributia
consiliilor locale de a hotéra infiintarea, in conditiile legii, organizarea si functionarea si exercitarea, in
numele unitatii administrativ-teritoriale, a tuturor drepturile si obligatiile corespunzatoare
participatiilor detinute la organisme prestatoare de servicii publice de interes local, cum ar fi societati
reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, atributia
de a asigura, potrivit competentelor sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local stabilite prin lege, respectiv orice alte atributii stabilite prin lege,

in temeiul Art.-115 litera b) si Art.45 alin.(3) din Legea Nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificari s1 completari ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.- Se aprobd modificarea Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI in forma prezentatd in Anexa Nr.1 la prezenta hotérére.
* Art.2.- Forma si continutul Contractului - Cadru de Administrare s1 de Prestéri
Servicii Conexe pe care va incheia administratorul parcului industrial cu fiecare rezident se va modifica
in forma prezentatd in Anexa Nr.2 la prezenta hotarare.
Art.3.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza primarul
Comunei Petresti si administratorul societétii comerciale.

Petresti, la 22. aprilie 2016

trasemneaza:;
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
AL
PARCULUI INDUSTRIAL
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

Preambul
(1) Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti - in continuare Parc Industrial - are o suprafata
totala de 11,886 ha situat pe teritoriul administrativ al Comunei Petresti si funtioneaza sub directa
gestionare si administrare a S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. — in continuare Societatea-
Administrator - societate detinutd in totalitate de Comuna Petresti. Parcul Industrial se afla in
proprietatea exclusiva a S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L.. S.C. Schwaben Business Park
Petresti S.R.L. detine titlul de parc industrial pentru aceasti suprafta, in conformitate cu Ordinul
MDRAP Nr...../2014 si prevederile Legii Nr.186/2013 privind constituirea si functionare parcurilor
industriale.
(2) Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial are la baza contractele de administrare si prestari
de servicii conexe pe care Societatea-Administrator le incheie cu persoanele juridice, care in cadrul
Parcului Industrial pe baza acestui contract desfdsoara activititi economice, care se incadreaza in profilul
parcului industrial.
(3) Prezentul regulament de functionare reglementeaza in principal procedura de selectionare a
rezidentilor Parcului Industrial si destinatia unitétilor existente in Parcul Industrial.
(4) In conformitate cu PUZ-ul aprobat, cu reglementirile urbanistice aprobate pentru amplasamentul
suprafetelor disponibile din Parcul Industrial, acestia vor avea doua destinatii:

- teren destinat serviciilor

- teren destinat activitatii de productie si1 cercetare

L. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

(1) S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. urméareste cd in Parcul Industrial sa se realizeze cu
preponderentd urmatoarele activitati:

a. industrii prelucratoare.

b. afaceri, activitati financiar-bancare, proiectare, administrarea afacerilor etc.

c. distributie, activitati de depozitare marfuri, logistica etc.

d. servicii in care predomina industriile producatoare de servicii.

(2) In Parcul Industrial rezidentii sunt obligati si desfisoari numai activititile pentru care sunt autorizati,
sd asigure si sd respecte totodatd masurile de protectie a mediului.

(3) Conform Legii Nr.186/2013 privind constituirea si functionare parcurilor industriale, rezidentii ai
Parcului Industrial sunt operatorii economici persoane juridice romane $i/sau striine, organizatii
nonguvernamentale, institutii de cercetare sa alte unitéti fard personalitate juridica care functioneaza
conform legii si care desfasoara activitati economice de cercetare stiintificd, de valorificare a cercetérilor
stiintifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale si altele in cadru Parcului Industrial in calitate de
co-contractanti al Societétii-Administrator in cadrul contractului de administrare si de prestari servicii
conexe. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial este data incheierii de cétre
rezident a contractului de administrare si prestari servicii conexe cu Societatea-Administrator.

II. Drepturile si obligatiile Societatii-Administrator

I1.1. Obligatiile Societatii-Administrator .
rilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatea-
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
a) si respecte s1 sa mnmtﬂnzeze; respectarea principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea respectarii de citre rezidenti
Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;
b) sd asigure selectionarea rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus $i au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare;
¢) sd incheie contractele de administrare si prestari de servicii conexe cu rezidentii Parcului Industrial
selectati potrivit prezentului Regulament de Functionare;
d) si asigure rezidentilor Parcului Industrial dreptul de folosintd asupra unitétilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a
edifica constructii pe terenul aferent unitatilor in baza contractelor incheiate
e) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul Industrial
f) si efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz,
asupra infrastructurii Parcului Industrial, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului Industrial folosinta
normald asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;
g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu rezidentii Parcului Industrial, in numele §1 pe seama acestora;
h) s elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
i) si asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;
j) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;
k) si depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantérii ori cofinantérii, dupa
caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului Industrial;
m) si colaboreze si sd coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale, in vederea asigurarii
respectarii legii in cadrul Parcul Industrial;
n) si dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
0) si indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare gi/sau in regulamentele

proprii.

I1.2. Drepturile Societidtii-Administrator
In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcul Industrial Schwaben Business Park
Petresti, Societitii-Administrator S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. {i revin, in principal,
urmatoarele
drepturi:
a) s incaseze de'la rezidentii Parcului Industrial sumele de bani datorate Societatii-Administrator de
citre acestia, in baza contractelor de administrare si prestéari de servicii conexe $i a prezentului
Regulament de Functionare;
b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in activitatea de gestionare si
de administrare a Parcului Industrial;
c) si sesizeze orice autoritate publicid competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricérei dispozitii legale si/sau a oricdrel prevederi cuprinse in
regulamentele emise de citre Societatea-Administrator;
d) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare i prestiri de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

I1. Drepturile si obligatiile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

I1.1 Oligatiile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti
In cadrul rapn::rrturllﬂr contractuale incheiate cu Societatea-Administrator, rezidentilor Parcului Industrial
le revin, in pringipal, urmétoarele atributii si obligatii:
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. Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
a) in cazul in care in momentul incheierii contractului — cadru de administrare si1 de prestiri servicii
conexe procentul de ocupare a terenului unitatii care face obiectul acestui contract este mai mic de 12 %
sd Inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire in termen de 3 (trei) luni de
la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestari servicii conexe, astfel incat sa fie atins
procentajul mentionat mai sus. Rezidentul va notifica Societatea-Administrator referitor la demararea
efectiva a lucrarilor de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies fara
echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare;
b) sé inceapa lucrarile de construire mentionate la litera precedenta a) pentru realizarea proiectului
propus in termen de maximum 9(noud) luni de la data intrdrii in posesia unitati aflate in folosinta,
conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul ii va comunica de indata
Societatii-Administrator demararea lucrérilor de construire, conform documentatiei depuse la autoritatea
~ care emite autorizatia de cosntruire;
c) sa demareze, In termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrérilor de construire, activitatea
in vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de prestari servicii conexe;
d) s realizeze lucrérile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de organele
competente, precum s1 in baza acordurilor s1 avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;
e) sd obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in Intregime de
cédtre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizater de construire g1 avizele necesare;
f) s respecte normele de protectie a muncii si P.S.I: in desfasurarea activitéfii proprii pentru care este
autorizat;
g) sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la scadentd, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apa, energie electricd, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate
in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;
h) sd nu cesioneze tertilor, in tot sau In parte, dreptul de folosinta asupra unitatii si asupra infrastructurii
sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fard acordul prealabil
scris al Societatii-Administrator;
1) sd execute din fonduri proprii lucrédri de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti;
j) sd plateasca Societdtii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare 1 prestéri de
servicil conexe;
k) s respecte regulamentele emise de catre Societatea-Administrator a Parcului Industrial;
1) sid foloseasca unitatea/unititile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusiva aferenta,
dupécaz, cu diligenta unui bun proprietar, sé nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia
uzurii normale, si le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
de servicii conexe;
m) sd respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul de administrare $1 prestari de servicii conexe, pe
toatd durata acesfuia;
n) si nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Unitétii care reprezinta obiectul contractului incheiat
cu Societatea-Administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,
dupa caz, exceptand lucrdrile necesare finalizari Investifie1r asumate;
0) s respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de Societatea-
Administrator a Parcului Industrial;
p) si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv s obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii/unitatilor,
dupi caz;
q) sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catreSocietatea-
Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea-Administrator.
r) in cazul in care in momentul implinirii termenului de 3 ani si 9 luni calculat de la incheierea
contractului — cadru de administrare si de prestéri servicii conexe procentul de ocupare a terenului este
mai mic de 20 %, rezldentul sd notifice Administratorul despre inceperea lucririlor de proiectare pentru
obtinerea autorizg : ire In scopul maririi acestul procent pani la atingerea limitei respective.

L
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
Notificarea va contine un contract ferm, sau altd dovada din care reiese fard echivoc vointa concreta a
rezidentului pentru realizarea lucrarilor necesare pentru atingerea procentulul minim de ocupare a
terenului. Limita de 20 % a procentului de ocupare a terenului va fi atinsa cel putin la implinirea
termenului de 60 de luni calculate de la incheierea contractului — cadru de administrare si de prestari
Servicii conexe.

I1.2 Drepturile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti
In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator, rezidentilor Parcul Industrial
Schwaben Business Park Petresti le revin, in principal, urméatoarele drepturi:
a) dreptul de folosintd asupra unitétii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in mod
legal de citre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr.186/2013 privind constituirea s1 functionarea parcurilor industriale;
b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente unitatii/unitatilor
care formeaza obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe, in baza acestui contract
si a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de cétre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;
¢) orice alte drepturi care rezulta din contractele incheiate in mod legal de cétre Societatea- Administrator
cu rezidentii, in baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale.

III. Infrastructura Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

Dupa finalizarea lucrérilor de introducere a infrastructurii de utilitati, Parcul Industrial Schwaben
Business Park Petresti va dispune de urmatoarele utilitati si dotéri:

a) retea de energie electrica

b) retea de apa potabila

c) retea de apd industriala

d) retea de canalizare

e) retea de iluminat stradal si perimetral in Parcului Industrial

f) retea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parceld;

g) retea de alimentare cu gaze naturale

Intocmirea proiectelor tehnice si obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare pentru bransamentul la
utilitdtile mentionate mai sus, inclusiv executarea lucrarilor de bransament intrd in sarcina rezidentilor.
Fiecare parceld va avea acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial. Legatura
Parcului Industrial cu drumul national DN 19 se face prin drumul din strada Vezendiului.

IV. Dobindirea si exercitarea de citre rezidenti a dreptului defolosintia asupra unitatilor din
Parcul Industriil Schwaben Business Park Petresti

Administrarea Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti se realizeazi, in principal, in baza
contractelor de administrare si prestéri de servicii conexe pe care Societatea-Administrator le incheie cu
rezidentii Parcului Industrial, in urma procedurii de selectei a operatorilor economici care au inregistrat
oferte, in conditiile prezentului Regulament si a caietului de sarcini.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sa subcedeze terenul dat in folosinté ori
inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara acordul prealabil scris al Societatii
Administrator.

In cazul obtinerii aprobarii Societatii-Administrator, noile activitati trebuie sa respecte profilul general
de activitate al Parcului.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sa schimbe, fara acceptul prealabil scris al
Societitii-Administrator, profilul initial al activititii Tn considerarea caruia i-a fost acceptata oferta, cu
exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiel proprii la
cerintele de piatd. Schimbdrile vor fi admise, inséd, doar cu respectarea profilului general de activitate al

Parcului.
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
Exercitarea de catre rezidentii Parcului Industrial a dreptului de folosinta asupra infrastructurii comune si
asupra infrastructurii exclusive, conditiile si termenii de furnizare, in conditiile legii, a utilitatilor in
cadrul Parcului Industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta
Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor individuale s1 al cheltuielilor colective, precum si
mésurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate distinct de catre Societatea-
Administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat conform art.14 din Legea Nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si in baza actelor de infiintare ti de functionare a
Societédtii-Administrator.

V. Pretul folosintei unititii (Redeventa). Taxa de administrare
Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul cesiondrii de cétre Societatea-Administrator a
dreptului de folosinti asupra unititilor din Parcul Industrial si asupra infrastructurii acestuia este formata
din pretul folosintei unitédtii/unitatilor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputa de cétre
Societatea-Administrator in schimbul acordéarii dreptulu1 de folosintd asupra infrastructurii s1 in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de catre Societatea-Administrator.
Redeventa perceputa de catre Societatea-Administrator este in cuantum de:

- minimum 0,05 Euro/mp/an pentru cei care creeaza peste 30 de locuri de muncéa

- minimum 0,10 Euro/mp/an pentru cei care creeaza intre 21 g1 30 de locuri de munca

- minimum 0,15 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 11 si 20 de locuri de munca

- minimum 0,20 Euro/mp/an pentru cei care creeazi infre 6 s1 10 de locuri de munca

- minimum 0,30 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 4 si 5 de locuri de muncé

- minimum 0,40 Euro/mp/an pentru cei care creeaza intre 1 s1 3 de locuri de munca
Redeventa perceputi de cétre Societatea-Administrator in schimbul dreptului de folosinta al halei
existente intr-una dintre unitati, aceasta hala apartindnd domeniului public al Comunei Petresti, este in
cuantum de:

- minimum 0,8 Euro/mp/lund pentru cei care creeaza peste 30 de locuri de munca

- minimum 0,9 Euro/mp/luna pentru cei care creeaza intre 25-30 de locuri de munca

- minimum 1,0 Euro/mp/luni pentru cei care creeazi intre 20-24 de locuri de munca

- minimum 1,1 Euro/mp/luni pentru cei care creeazi intre 15-19 de locuri de munca

- mimimum 1,2 Euro/mp/luna pentru cei care creeaza intre 10-14 de locuri de munca

- minimum 1,3 Euro/mp/lund pentru cei care creeazi intre 5-9 de locuri de munca

- minimum 1,4 Euro/mp/lund pentru cei care creeaza intre 1-4 de locuri de muncé
Taxa de administrare perceputd de cétre Societatea-Administrator este in cuantum de 0,3 Euro/mp/an
(farda T.V.A.).
Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafatd a terenului detinut in baza contractului de
administrare si prestari servicii conexe sau a contractului de vanzarecumpdrare a terenului.

Taxa de administrare se plateste de cétre rezidentul persoana juridica incepand cu data semnariu
contractului de administrare si prestéri servicii conexe, pe toatd durata exploatarii terenului in Parcul
Industrial s1 se plateste anual in luna in care s-a incheiat contractul de administrare s1 de prestari servicu
conexe, pe un an si pe toatd durata exploatirii terenului in Parcul Industrial.

In schimbul taxei de administrare, Societatea-Administrator asigurd serviciile de iluminat public, de
curdtire si deszdpezire in spatii comune, de intrefinere si de reparare a drumurilor interioare comune i va

repara retelele de utilitdti pana la limita unitéatii aflate in folosinta.

Pretul redeventei si taxa de administrare, stabilite prin contractul /contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, vor fi actualizate anual cu inflatia din Zona Euro.

VI. Durata exercitarii dreptului de folosinta asupra unitatilor disponibile in Parcul Industrial

Schwaben Business Park Petresti
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
In cazul atribuirii unitatilor disponibile durata exercitarii de citre rezident a dreptului de folosintd asupra
unitatii care formeaza obiectul contractului de administrare $i prestari servicii conexe, respectiv al
contractelor incheiate conform legii, este de maximum 49 (patruzecisinoud) ani. Durata contractului de
administrare si prestari servicii conexe, pot fi prelungite o singura datd pentru o perioadd egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointi al partilor. La data prelungirii, prin act
aditional, a duratei contractului de administrare si prestari servicii conexe, partile vor renegocia
redeventa g1 taxa de administrare.

VII. Accesul in Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

Viitorul rezident al Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti trebuie s ofere cel putin
urmatoarele informatii/documente care s ateste ca:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in

orice altd procedurd previzutad de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni; Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributu legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectéd profilul general de activitate al
Parcului Industrial.

o) societatea are sediul social in Comuna Petressti

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni; Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt
document echivalent, in copie legalizata;

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitéti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de activitate al
Parcului Industrial.

g) Si aiba, sau sd mute sediul social in Comuna Petresti

Viitorii rezidenti trebuie sa prezinte documente care sd dovedeasca cel pufin urmatoarele:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea

suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cétre

Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantil vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata
obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfdsoaré activitati autorizate, acceptate de citre Societatea-Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

g) Organul deciz; al\Societatii-Administrator a aprobat realizarea ivestitiei propuse de ofertant
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
h) au depus copii de pe bilanturile contabile; :
i) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a semna, in numele $1 pe
seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicil conexe;
j) Dovada ca au sediul social in Comuna Petresti
B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE
a) sunt agenti economici inregistrati in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;
b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul Comertului sau
echivalent, in copie legalizata;
¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, In
copie legalizata; .
d) nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie legalizati;
e) furnizeazi date reale in documentele de calificare;
f) desfasoari activitati autorizate, acceptate de citre Societatea-Administrator si specificate in prezentul
Regulament;
g) Organul decizional al Societatii-Administrator a aprobat realizare documentelor investitiel propusa de
ofertant.
h) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz;
i) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a semna, in numele §1 pe
seama ofertantului, contractul de administrare si de prestéri servicii conexe, in copie legalizata;
i) Dovada ca au sediul social in Comuna Petresti
Contractul de administare si prestari servici conexe avand obiectiv Unitatile disponibile din Parcul
Industrial pot fi incheiate numai dupa participarea acestora la o licitatie organizata de Societatea-
Administrator in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si al caietului de sarcini al licitatiei
deschise, respectind OUG Nr.34/2006 cu modificarile si completarile In vigoare si a Ordonantei de
Urgentd Nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

VIII. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial Schwaben
Business Park Petresti

Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial se refera la:

]. Suma investitd in cazul unei unitati fard constructii: minimum 50 EUR/mp (raportata la suprafata
totala a unititii pentru care se depune oferta); Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate
(constructii cu acoperis) plus mijloacele fixe (exceptdnd platformele betonate).

2. Procentul de dcupare a terenului contractat: constructii cu acoperis ridicate pe o suprataté initiala de
minimum 12 % (raportata la suprafafa totala a unitatii pentru care se depune oferta) si maximum 45 %
(raportati la suprafata totala a unitatii pentru care se depune oferta), parametru care la implinirea
termenului de 60 de luni calculat de la data incheierii Contractului — cadru de administrare $i de prestari
servicii conexe va atinge valoarea minima de 20 % (raportata la suprafata totald a unitatii pentru care se
depune oferta).

3. Penrtru unitatea care contine hala existenta, care are o situatie speciald, prin investitie se intelege
valoarea totald a utilajelor necesare pentru productie in prima faza, valoarea acelor utilaje, care participa
in productia realizata de locurile de munca efectiv existente. Pentru aceastd unitate suma investita este de
100 EUR/mp si se calculeaza raportata la suprafata halei.

4. Ofertele care nu indeplinesc conditiile minime cumulativ prevdzute nu sunt luate in considerare.

Pe toati durata contractelor incheiate cu Societatea-Administrator, rezidentii sunt obligati sa adopte toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile prevézute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul de Urbanism al Parcului
Industnal
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016

IX. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unitatilor disponibile

In cazul atribuirii unitatilor prin procedura LICITATIEI DESCHISE procesul de evaluare si de selectie a
ofertelor consta in parcurgerea urméatoarelor etape:

1. Inzuntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul Societétii-
Administrator toate documentele in forma si In perioada solicitate.

2. Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a Indeplinirii cumulative a criteriilor de
eligibilitate impuse, Asociatului Unic stabileste ofertantii céstigédtori si comunica In scris tuturor
participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participares

3. Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescétoare a
punctajelor dobandite.

4. In'situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi convocati si li se
va solicita sa creasca oferta de pref, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Eurocenti/mp/an. In vederea
stabilirii ofertantului castigator.

5. Evaluarea se va face prin alocarea urmatorului punctaj:

= Punctaj in cazul unei parcele
(puncte)
N Parametru ' ¢
crt. | fara constructii cu constructii
_existente existente
Pretul oferit (cuEnzﬁnd
1 redeventa/mp/an) 10 9
2 | Valoarea investitiei la care se angajeazi 30 15
3 Locurile d:& Munca noi pe care se 50 65
angajeazi si le creeze
4 Procentul de mgtunta?e:_ al proiectului de 10 10
investitie

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

» Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pret se
acorda punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.

» Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazé» se acorda astfel:
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordad punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai micé punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul
maxim acordat.

« Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeazay se acorda astfel:
Pentru cel mai mare numir de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru un numir mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim
acordat. Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), 1ar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

X. Incetarea/rezilierea contractului de administrare si de prestari servicil conexe,
Contractul de administrare si de prestari servicii conexe se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele

cazuri: %
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Anexa Nr.1 la Hotarare Nr.8/2016
a) 1n situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nou#zeci) zile lucrdtoare de la data emiterii
facturii, sumele de bani datorate Societatii-Administrator in temeiul Contractul de administrare si de
prestari servicii conexe;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite prin
contractul de administrare si de prestari servicii conexe;
¢) in situatia in care rezidentul nu-si respecté oricare dintre obligatiile contractuale;
e) in situatia in care rezidentul incalcé oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul Regulament ;
f) Societatea-Administrator nu-s1 respecta oricare dintre obligatiile contractuale;
g) dacd una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori lichidare;
h) in alte cazuri prevazute in contractul de administrare s1 de prestéri servicii conexe sau de legea in
vigoare.
~ Contractul de administrare si1 de prestari servicii conexe inceteaza prin ajungerea la termen, dacd nu este
prelungit cu acordul pirtilor, prin act aditional. In caz de incetare si/sau reziliere, Societatea-
Administrator are dreptul sa intre In posesia unitatii ce a format obiectul contractului de administrare si
prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii
Parcului in baza prevederilor legale. In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului/contractelor dintre
rezident si Societatea-Administrator, drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din
Cartea Funciara.

XI. Dispozitii finale

Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial intra in vigoare la data acordarii titlului de
parc industrial si poate fi modificat si actualizat prin hotérarea Asociatului Unic.

Prezentul Regulament de Functionare a Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial si constituie anexa la contractele de administrare si
de prestéri servicii conexe si a fost aprobat prin Hotérérea nr.29/2014 a Consiliului Local al Comunet
Petresti.

ASOCIAT UNIC
COMUNA PETRESTI

> AN bs, R e T TR e
Fleisz Stefan
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Anexa nr.1 la REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE Anexa nr.2 la HCL
AL PARCULUI INDUSTRIAL Comunei Petresti Nr.08/2016
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
N dindatade s s e

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

. 1.1. S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. avind sediul in Comuna Petresti, Sat
Petresti nr.1, Judetul Satu Mare, cod po.tal 447240, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.

J30/618/25.09.2014, CUI 33624337, cont nr. RO44BTRLRONCS0C269226001 deschis la Banca

Transilvania, reprezentat de dna Mohr Tiinde, administratorul societétii, societatea avand calitatea de
ADMINISTRATOR al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI, pe de o parte,

si

| Ao B R e s e S.R.L./S.A. infiintata in conformitate cu legile din Roménia cu
sedinl in loc. oo v seiradacaaam nil () i e dudetul Saannnn . cod postal
.................. cJel i nnnaaan s B S d i e [ e b, 1meg15t1ata la Registrul
Comerfulni cunr o at i cavand C.ULL 2o s , cont IBAN nr.
.................................................. deschis la ... il i ety TEpTEZentatd legal de dl/dna

- A ) S M ol SO Ty , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului
Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI, pe de altaparte

AVAND iIN VEDERE CA:

Administratorul este administrator inregistrat al terenului avadnd o suprafatd de 118.860 m?, situat in
Comuna Petresti, fn., judetul Satu Mare, conform hértii atasate ca si

Anexa 1 (,,Proprietatea™);

Terenul se afla in proprietatea publicd a Comunei Petresti si in administrarea S.C. SCHWABEN
BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.; In baza Ordinului nr.242/2015 al Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru
Proprietate;.Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti functioneazdsub directa gestionare si
administrare a S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.; Rezidentul este o societate care

activeazd Tnidomeninl i vt i e ........ Sl si-a exprimat intentia ferma de a construi pe
amplasamentul Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI constructil pentru
desfasurarea activitéfilor sale de ........cocoeveeeiciiciiinnene S si pentru a beneficia de serviciile oferite de

Administrator; Rezldentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfasurate in
PETIOARA .oianiestis s e b ey 2

IN BAZA PREVEDERILOR:

Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti, aprobat in baza
Hotararii Consiliului Local al Comunei Petresti Nr.8/2016.

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie cedarea de citre Administrator cétre Rezident, pe duratad
determinati, a dreptului de folosintd asupra suprafetei de teren descrise mai j{::rs (“Unitatii”), in schimbul
platii de catre Rezident a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si a dreptului de folosinta
asupra infrastructurii in Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti (“Infrastructurii™),
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Anexa nr.1 la REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE Anexa nr.2 la HCL
AL PARCULUI INDUSTRIAL Comunei Petresti Nr.08/2016
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

in schimbul pléatii de catre Rezident a Taxel de Administrare mentionate in Art. 5 de mai jos. Terenul
care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea publica a Comunei Petresti si este situat in
Parcul Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI, avdnd urmatoarele elemente de

identificare:

=suprafata; oo a s el mp

- Numéricadastral: ... asann i

- Numar de carte funciara: ........ R e (,,Unitatea™)

Anexele i S e la prezentul Contract reprezintd Cartea Funciard nr.........c.occeeeveenenne - Petresti

in care este Intabulat Terenul, respectiv Planul de Situatie. Terenul este inclus in suprafata mai mare pe
care este situat Parcul Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI (,,Proprietatea™).
2.2. S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. este de acord sa se noteze prezentul
Contract de administrare si de prestéri servicii conexe in coala de Carte Funciard, in Foaia III a colii
funciare in favoarea Rezidentului. Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii
activitablorde . ol in s e e e ;conform Anexei ... (,,Proiectul™).
Rezidentul va desfasura activitati de: ............................................................. , In conformitate cu planul de
situatie ("Planul de Situatie") care constituie Anexa ... si cu specificatiile tehnice ("Specificatii Tehnice")
care constituie Anexa ... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform
obiectului sdu de activitate si in concordanta cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. cedeaza Rezidentului dreptul de
folosintdasupra Unitatii si asupra Infrastructurii existente in Parcului Industrial Schwaben Business Park
Petrestil, pe o duratidde 25 (doudzecisicinci) ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract de
administrare g1 de prestéri servicii conexe (,,Durata™).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. declara, pe propria raspundere,
urmaétoarele:

4.1.1. La data semnirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenului (“Unitétii”) care formeaza obiectul prezentului Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului Nr.242/2015 al Ministrului

Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice a fost obtinut in mod legal si, la data semnaérii acestui
Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o
astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese in legaturd cu Terenul.

4.1.4. La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcin (inclusiv, fard a se limita la ipotecd, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire a
mediulul inconjuritor;

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar
nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizdri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale,
cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9. Terenul are acces la dqumurile publice §i nu este necesaré constituirea unor servltull de trecere in

favoarea Terenului.
pg.nr.2 din 10 ~ontrasempeaza:
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4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmétoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne si are
capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea S.C. SCHWABEN
BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitatilor sale
economice.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economici si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest Contract
s1 pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil s1, dupa cunostinta sa, nu a fost formulata nicio
actiune sau cerere pentru declararea falimentului sau a vreunei situatii prevazute de Legea Nr.85/2006.
4.2.4. Nu existd niciun act administrativ, nici o hotadrare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt
tip de act juridic implicdnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Qrganul decizional al Societati-Iam i o e s A S = . a aprobat
realizarea investitiel propuse de citre Rezident in Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti,
conform HOrAri 0T . ovvverso oo @ ...

4.2.6. Informatiile prezentate de catre Rezldent in Dfe:rta nr. cifeliheshnnan e o sidn documentele de
identificare sunt complete si reale.

4.2.7. Activitdtile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfisura Rezidentul pe suprafata de teren
cedatd in folosinta exclusivi respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor
crea nicio contaminare a mediului care sa depdseasca limitele impuse de legislatia roména in vigoare.
Rezidentul se obliga s obtind toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru
activitatile pe care le va desfasura.

4.2.8. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosinta asupra Unitétii, pe intreaga Durata,
Rezidentul va plati Administratorului o suma reprezentand echivalentul In Lei al sumei de
...................................... , farda T.V.A., dupa cum urmeaza:

5.1.1. Incepand cu data semnirii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului anual
...................................... ,farda T.V.A., cu titlu de Redeventad anuala, sumai ce se va plati semestrial, in
primele 15 {mnmsprezece) zlle lucrﬁtnare ale fiecdrui semestru, cu exceptia primei transe care se va
achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucrdtoare de la emiterea facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 0,3 Euro/mp/an, suma ce se
va achita semestyial, in primele 15 (cincisprezece) zile lucritoare ale fiecarui semestru. Taxa de
administrare se va percepe de citre Administrator incepand cu data semnérii prezentului contract. In
schimbul Taxei de administrare, Administratorul va asigura urmatoarele Servicii: iluminat public,
curatire si deszdpezire in spatii comune, supraveghere acces in Parcul Industrial si in spatii comune,
intretinerea si repararea drumurilor interioare comune, monitorizarea si efectuarea demersurilor cétre
furnizorii de utilitdti in vederea efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati, pana la
limita Terenului cedat in folosinta Rezidentului.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de cétre S.C. SCHWABEN
BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. la data scadentei stabilite de parti in contul
nr.RO44BTRLRONCSOC269226001 deschis la Banca Transilvania.

5.3. Sumele prevazute la articolele 5.1.1. s1 5.1.2 se vor plati in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la primirea de cétre Rezident a facturii. Data primirii facturii se considerd data ridicarii
facturii de cétre Rezident de la sediul Administratorului, data transmiterii facturii prin fax sau data
transmlteru prin posta ale-::tmnma a facturn ﬂscala Facturlle vor fi emise In Lei, la eursul de schimb al
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5.4. In cazul neplatii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK
PETRESTI S.R.L. penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, pana la data platii
efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu
ziua urmatoare celel in care a expirat termenul de plata. Parfile contractante prevad cé totalul
penalitatilor pentru intdrziere in decontare poate depédsi cuantumul asupra céruia sunt calculate.

5.5. Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul
se obligd sd plateascd lunar/la scadentd consumul de apé, energie electricd, gaze naturale, canalizare si al
altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz,
conform prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilititi incheiate in
nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmétoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau s1 pe rdspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2. De a folosi Unitatea, Infrastructura comuna, respectiv Infrastructura exclusiva aferenta, dupa caz,
cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normala,
sa le mentina in starea de la momentul incheiern prezentulul Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utild asupra Terenului si sa i fie acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizéru s1 accesului la Teren;
6.1.4. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe claddiri si pe terenuri, conform reglementérilor
legale in vigoare privind organizarea $1 functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal
aprobat prin Legea nr.227/2015; Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrérilor de
constructie, Rezidentul se obligd si intocmescasi sa transmitd, pe propria cheltuiald si pe proprie
raspundere, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice documentatia necesar, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.296/2007 privind aprobarea schemei
de ajutor de stat regional acordat pentru investitile realizate in parcurile industriale $1 cu alte acte
normative 1n vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2. S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum si penalitdtile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare s1 de administrare a Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti;

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incélcarea, In cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cel putin 3 zile
lucratoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor f1 realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor
lucratoare) s1 pe o duratd de timp rezonabila.

6.2.5. De a inscrie in Cartea Funciara promisiunea Rezidentului de vanzare citre Administrator a
constructiilor edificate pe Teren.

6.2.6. De a face primul o ofertd de cumpdrare a constructiilor care compun Proiectul, sub condifia ca
Administratorul s notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei, conform
art.7.2.6. din prezentul Contract.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmétoarele obligatii:

7.1.1. S& dezvolte Proiectul propus reprezentdnd constructia unei unitati destinate .
..................................... Administratorul recunoaste prin prezentul Contract
instalatiile ce vor fi ridicate de catre Rezident in baza acestui Contract
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devin si vor ramaéne In proprietatea exclusiva a acestuia, impreuna cu toate bunurile accesorii ale

acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

7.1.2. Si foloseascd Unitatea, Infrastructura comund, respectiv Infrastructura exclusiva aferents, dupa
caz, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii
normale, sd le mentind in starea de la momentul incheierii prezentului Contract de administrare g1
prestiri de servicii conexe, respectdnd prevederile legii, ale Regulamentului de Functionare a Parcului
Industrial Schwaben Business Park Petresti, ale altor regulamente proprii adoptate de cétre
Administrator s1 ale prezentului Contract;

7.1.3. P4ni la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sd nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii i asupra Infrastructurii sau sd schimbe
destinatia Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul prealabil scris al
Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in mod nerezonabil;

7.1.4. Si desfdsoare 1n Parcul Industrial exclusiv activitafi autorizate, acceptate de cétre Administrator si
specificate in Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti, care
face parte integranta din prezentul Contract (Anexa ............ e

7.1.5. Sa plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre
Rezident, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.V;

7.1.6., In cazul in care in momentul incheierii contractului — cadru de administrare si de prestari servicii
conexe procentul de ocupare a terenului unitatii care face obiectul acestui contract este mai mic de 12 %
sd inceapa in termen de 3 (trei) luni de la data predarii-primirii amplasamentului lucrarile de proiectare g1
procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului. Pentru
evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii procesului de proiectare se va face prezenténd, la solicitarea
scrisd a Administratorului, un contract de servicii de proiectare Incheiat de Rezident cu un arhitect/o
societate specializata care si aiba ca obiect proiectarea Proiectului si (ii) dovada inceperii procedurilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa a
Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

7.1.7. Sa inceapa lucrérile de construire mentionate la punctul 7.1.6. pentru realizarea Proiectului propus
in termen de maximum 9 (noud) luni de la data intrérii in posesia Unitatii, conform procesului verbal de
predare-primire a amplasamentului §i care reprezintd Anexa ............ la prezentul Contract. Rezidentul il
va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructie anexédnd in acest
sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si inceperea executiei lucrérilor
de constructie. Pe tot parcursul executarii lucrarilor de construire In vederea realizarii Prolectului,
precum si pe intreaga durata a Contractului de administrare si de prestéri servicii conexe, Rezidentul va
pastra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti,
respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc. In cazul producerii unor pagube din culpa
Rezidentului, acgsta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
refacerea/repararea/reamena-jarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri aflate in
proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau a celorlalfi rezidensi existenti in Parcului Industrial Schwaben
Business Park Petresti.

7.1.8. Si inceapi activitatea pentru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrérilor de construire;

7.1.9. Si realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.
7.1.10. S realizeze si sd mentind numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la personalul
angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat de
rezident, atasata la prezentul Contract (Anexa ............ );

7.1.11. Sa obtini toate avizele gi autoriztiile prevazute in legislatia In vigoare pentru desfagurarea
activititii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de cétre
Rezident, inclusiv t taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire i a*avizelor necesare,
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facind exceptie acele taxe, care se datoreazd Comunei Petresti si care sunt specificate in Hotérérea

Nr.36/2014 adoptaté In acest sens de cédtre Consiliul Local al Comunei Petresti.

7.1.12. Si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de mediu (Anexa
.............. ), precum si sd obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitétii care reprezinta
obiectul prezentului Contract.

7.1.13. Sa respecte normele de pIDtﬁEElE a muncii s1 P.S.I. in desfasurarea activitatil proprii pentru care
este autorizat.

7.1.14. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitétii care reprezintd obiectul prezentulu
Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand
lucrarile necesare finalizirii Investitiei asumate.

7.1.15. In cazul in care in momentul implinirii termenului de 3 ani si 9 luni calculat de la incheierea
contractului — cadru de administrare si de prestari servicii conexe procentul de ocupare a terenului este
mai mic de 20 %, rezidentul si notifice Administratorul despre inceperea lucrarilor de proiectare pentru
obtinerea autorizatiei de construire n scopul maririi acestui procent pana la atingerea limitei respective.
Notificarea va contine un contract ferm, sau altd dovada din care reiese fara echivoc vointa concretd a
rezidentului pentru realizarea lucrarilor necesare pentru atingerea procentului minim de ocupare a
terenului. Limita de 20 % a procentului de ocupare a terenului va fi atinsa cel putin la implinirea
termenului de 60 de luni calculate de la incheierea contractului — cadru de administrare si de prestéri
servicii conexe.

7.1.16. Si respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti,
elaborate de Administratorul Parcului.

7.1.17. Si respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de cétre

Proprietar/ Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti s1 S.C. SCHWABEN
BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.

7.1.18. Sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si sa plateasca, la scadentd, consumul de apd, energie electrica,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

7.1.19. Sa transfere citre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in
termenii si conditiile previzute in art. 7.2.6 de mai jos. Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate In
starea in care acestea se afla la data semmnarii de cétre parti a contractului de vanzare-cumparare
(Anexa....) avind ca obiect vinzarea de céatre Rezident catre Administrator a constructiilor si/sau
imbunatatirilor existente pe Teren.

7.1.20. Si execute din fondurile proprii lucrérile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.21. Si evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre detinatorii acestora a unitétilor invecinate.
7.1.22. Si efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
superficie in favoarea sa si si suporte orice cheltuiald in acest sens. Dupa inscrierea dreptului real de
superficie in Cartea Funciari (Partea a III a) in favoarea sa, Rezidentul va pune, neintérziat, la dispozitia
Administratorului o copie certificata a incheierii emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobihiara.
7.1.23. Si predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzitoare, predare care va fi
consemnatd intr-un proces verbal de predare primire. In situatia in care S.C.SCHWABEN BUSINESS
PARK PETRESTI S.R.L. decide si nu-si exercite dreptul de achizitionare a constructiilor edificate de
catre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6. se vor aplica in mod
corespunzator.

7.1.24. Rezidentul va fi obligat ca la data incetarii prezentului Contract sd demoleze constructiile
Proiectului sau si suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut
constructiile unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de
la data la care S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. a IEleEEit oferta de a cumpéra

constructiile. , ﬁ
7.2. S.C.SCHWABED =:}= ESS PARK PETRESTI S.R.L. are urméatoarele obligatii:
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7.2.1. Sa nu deranjeze sau sd nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor
sale nascute din prezentul Contract.

7.2.2. Si asigure accesul direct de la terenul principal la refeaua de drumuri nationale, cu suprafata
drumului corespunzitoare pentru transportul cu autovehicule de orice tip.

7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru personalul
propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Si-] garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor
tert.

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii
Contractului. In cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila
respectarea termenului*de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitétii, Societatea-Administrator se
obligé si notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predareprimire, fara atragerea vreunet
sanctiuni pecuniare in sarcina Administratorului. La data predarii terenului, se va intocmi un proces-
verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atasat ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-
verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-
primire a terenului va constata starea fizica a terenului si va atesta primirea efectiva a Terenului de

catre Rezident, in vederea exploatérii acestuia.

7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o ofertd de cumpérare a constructiilor care compun
Proiectul, sub conditia ca Administratorul sd notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de
expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la
valoarea de piata a Proiectului la data depunerii ofertel, In baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificirii respective. In cazul in care Administratorul nu comunici o
notificare de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a
cumpdra Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au convenit in alt sens. In termen de 12
(doudsprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul 11 va aduce Administratorului la cunostinta
daca:

(i) doreste sd prelungeasca Durata Initiald, daci este cazul, conform detaliilor previzute mai sus in
Contract;

(ii) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decét pretul mentionat in notificarea
comunicati de citre Administrator, mentionatd mai sus; In acest caz, tertul cumpéritor va fi obligat in
conformitate cu dispozitiile Contractului de vdnzare-cumparare sa efectueze in cadrul Proiectului propus
doar activititile permise de lege in cadrul parcurilor industriale si de Regulamentul de Functionare a
Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti;

(iii)este de acord cu vanzarea Proiectului ciatre Administrator. Netrimiterea de catre Rezident a vreunel
notificiri nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a ofertei de cumpdrare. In cazul in care
Rezidentul notificd Administratorul in sensul cé accepta sa vénda Proiectul acestuia, partile vor
intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de vdnzare-cumpérare corespunzator
péand la expirarea Duratei, convenindu-se ci transmiterea proprietétii se va realiza in schimbul pretulu
oferit de citre Administrator in notificarea de mai sus.

7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apd, canalizare,
electricitate) la limitele Terenului. Toate retelele de utilitati sunt prevazute a se finaliza si a fi disponibile
pentru conectare la limitele Terenului pand la data de .................., cel tArziu.

7.2.8. Si depuni diligentele necesare finalizérii lucrarilor de introducere a retelei de utilitéti publice,
executate de citre Proprietarul Terenului.

7.2.9. S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. va asigura accesul operational
permanent al Rezidentului la Unitatea aflata in folosinta acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI 5
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8.1. Prezentul Contract de administrare s1 de prestari servicii conexe intra In vigoare la data semnérii lui

de catre partile implicate.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract de administrare si de prestéri servicii conexe se reziliaza de drept, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din
urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in termen de 90
(noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflatd in folosinta sa conform destinatiei stabilite in
Art.II si nu remediazi aceastd situatie intr-un termen de 90 (nouédzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de cétre S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.;

¢) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform prezentului
Contract si nu remediazi aceasti incédlcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificérii
scrise trimise de S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. mentionand caracteristicile
acestel incalcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele
7.1.6.,7.1.7. s1 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrérilor de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului, la inceperea lucrérilor de constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea
activitétil propriu-zise; '

e) in situatia in care Rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de
Functionare a Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI (anexat) si nu remediaza
aceasta situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de
citre S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L..

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dacd S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI
S.R.L. nu respecti oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta
incélcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care
se reclama o astfel de incalcare.

9.3, In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si

0.2.2. cealaltd parte are dreptul si opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea
relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, fie pentru rezilierea
prezentului Confract.

9.4. De asemenes, Contractul inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fard interventia instantel,
precum si fard efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

9.4.1. Una dintre parti intrd in procedura insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare orl
lichidare, potrivit Legii nr.85/2006;

9.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK
PETRESTI S.R.L. inceteaza, este revocat sau anulat.

9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin
act aditional.

9.6. In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul are dreptul si intre in posesia Unititii ce a format
obiectul prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace
proprii.

9.7. In cazul rezilierii/denuntarii/incetirii prezentului Contract de administrare si prestéri de servicii
conexe, acesta va fi radiat din Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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10.1. Partile Inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

10.2. Pentru Incélcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intdrzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3. Orice platé facutd de cétre Rezident cétre S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.
se va imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai

vechi potrivit regulilor previzute in Codul civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1 In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majord: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejuriri asimilate acestora, precum §i orice
imprejurare imprevizibild, insurmontabilasi exterioard activitati partilor si a agentilor lor autorizati, care
pune partea care invoci cazul de forta majora in imposibilitatea obiectivd de a-si executa sarcinile ce-1
revin. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de forta
majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legéturd cu noile imprejurari in cel mult 15
zile de la aparitia acestora si trebuie s prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a
Romaniei. Niciuna din parti nu va f1 tinuta responsabiléd pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere
a partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza
unor cauze care nu au putut {1 controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII LITIGII

12.1. Orice disputi intre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre pérti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roména. Orice disputd (dacé nu
este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instantei de judecatd competentd conform legislatiei din
Romania.

12.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie
transmisa n scris.

12.4. Comunicirile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia
confirmarii In scris a primirii COmunicarii.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declaratd nuli sau va fi anulati, clauzele
ramase valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declaratd nuld say anulatd contine o condifie esentiala pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre pérti
obligdndu-se s nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legiturd cu Contractul, fara
acordul prealabil expres al celeilalte parti.

13.3. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract si se incheie in acelasi
numdr de exemplare ca s1 Contractul:

- Anexa ..1... — Proprietatea

- Anexa ...... — Cartea funciara

- Anexa ...... — Planul de situatie

- Anexa ...... — Angajamentele de investifii asumate de Rezident

- Anexa ...... — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
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Anexa nr.1 la REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE Anexa nr.2 la HCL
AL PARCULUI INDUSTRIAL Comunei Petresti Nr.08/2016
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

ADMINISTRATOR REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,
S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. e B T S.R.L./S.A.
Administrator Administrator/Director General
VIZAT Juridic,

Consilier Juridic

ANEXA .vvieenes la Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe nr........cccceceeveeaes

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL
PARCULUI INDUSTRIAL SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

Incheiat astizi, .............

Intre:

S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L.., cu sediul in Petresti, nr.1, CUI 33624337
teprezentatd de Calte PLIN .o:viviiiisvneasiions viis , avand flmctla de: i e e , In
calitate de Administrator

S1

S0 ne=s a0 ol 152 SRS A cusediul incusediil D loe: s -
styads (sl L T A R Nr. ..............., inregistratd la Registrul Comertului cu nr.

AeSeturasannae savand:C LTS e st reprezentats lepalde o n 0 Sl en s s :
cu functla da Admlmstratnr in calitate de Rezident,

Cu ocazia predarii/primirii Terenului n suprafatd de ........cccoeeveivieicennnnen. m? identificata in Planul de
amplasament anexat la Contractul de administare s1 de prestari servicii COnexe nr.............. il
Suprafata este delimitata prin ... e e Unitatea o o iR S Ia Seesae s s Ui si Unitatea

SRS ke e R e B R S S
- Terenul se predﬁ fard niciun fel de constmctu edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbu.ti sau vegetatie
care ar putea impiedica exploatarea normali a Terenului, precum si liber de orice sarcini, conform Extras

EEor - Petresti anexat. Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate,
in principal, cu prevederile Contractului de administrare i de prestiri servicil cConexe nr.......... fiai,
s1 ale

Regulamentului €e Functionare a Parcului Industrial Schwaben Business Park Petresti, pe toatd durata
desfasurérii activititii acestuia in Parcului Industrial Schwaben Business Park Petrestil.

ADMINISTRATOR REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,
S.C.SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI S.R.L. 8.0, aesdinbis sdhes ol ot S.R.L./S.A.
Administrator Administrator/Director General

PRESEDINTE DE SEDINTA | Jir ._" s rase a:
A e RN e e b L auw\ 7] ,,:":-! SECRETAR COM El
Barapkt3Vi b 2 E e b g =
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